Kulhuse

21. april 2026

Generalforsamling

Digelaget Kulhuse indkalder hermed til ordinar generalforsamling:

Torsdag den 28. maj 2026 kl. 17:00
i Kulturhuset Elvaerket, Ved Kirken 6, 3600 Frederikssund

Dagsorden for generalforsamling
Den ordinazre generalforsamling har felgende dagsorden ifelge vedtegterne:

1. Valg af dirigent.

2. Valg af referent.

3. Fremlaeggelse af bestyrelsens beretning for det forgangne ar samt godkendelse

heraf.

4. Foreleggelse af drsregnskab med revisionspategning samt godkendelse heraf.

Se vedheftede bilag.

5. Foreleggelse af omkostningsbudget for indevarende og efterfolgende

regnskabsér. Se vedheftede bilag.

6. Foreleggelse af forslag til bidrag for det efterfoelgende regnskabsér.

Bestyrelsen foresldr 700 kr. per part; heraf 100 kr. til drift og vedligehold.

7. Behandling af indkomne forslag.
Bestyrelsen stiller folgende forslag
” Generalforsamlingen pdlegger bestyrelsen for Digelaget Kulhuse at
anmode Frederikssund Kommune om at godkende muligheden for indbetaling
af det fulde bidrag af det pligtige bidrag for den foretagne anlegsinvestering.
Muligheden skal alene geelde ejendomme med 10 parter.”

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen

9. Valg af 2 suppleanter

10. Valg af revisor.

11. Eventuelt.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen



Digelaget Kulhuse
(CVR nr. 45197158)

c/o Jesper Kihl
Virumgade 48D

2830 Virum

Arsrapport

1. januar 2025 til 31. december 2025

Godkendt pa selskabets
ordinaere generalforsamling
afholdt den

Som dirigent:
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Digelaget Kulhuse
Virumgade 48D
2830 Virum
CVR-nr.: 45197158
Regnskabsar: 1.januar 2025 til 31. december 2025

Bestyrelse Jesper Kihl
Peter Zinckernagel
Jakob Jensen
Peter Andersen

Jorgen Kjeer Thomsen

Revisor Anders Thygesen
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LEDELSENS BERETNING OG PATEGNING

Ledelsens beretning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er anlaeg og vedligeholdelse af havdige.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende. Digelagets fortsatte drift er sikret ved en
kommunegaranteret [aneramme i Kommunekredit pa 44 millioner kroner.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Digelaget har efter regnskabsarets afslutning indgdet aftale om anlseg af dige.

Ledelsens pategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar 2025 til 31. december 2025
for Kulhuse Digelag.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

14. april 2026

Bestyrelse

Jesper Kihl Peter Zinckernagel Jakob Jensen

Peter Andersen Jprgen Kjeer Thomsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til Kulhuse Digelag

Jeg har revideret arsregnskabet for Kulhuse Digelag for perioden 1. januar 2025 til 31. december
2025, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2025, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar 2025 til 31. december 2025.

1. april 2026
Revisor

Anders Thygesen



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B
virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen bestar af bidrag til vedligehold af dige.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til internet, revision m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger og finansielle
ombkostninger til realkredit og bank.

BALANCEN

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Gaeldsforpligtelser

Geeld er malt til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2025

Nettoomsaetning
Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Andre eksterne udgifter (1)

BRUTTORESULTAT

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger (2)

ARETS RESULTAT

2025 2024
Kr. Kr.

0 0

0 0
-9.392 -390
-9.392 -390
0 0
-15.386 -1.602
-24.778 -1.992




ANLAGSAKTIVER

Digeanlaeg (3)

ANLAEGSAKTIVER  ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025
AKTIVER

2025 2024

Kr. Kr.
2.987.655 0
2.987.655 4]
0 0

12.082 4,508
12.082 4.508
2.999.737 4.508




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

PASSIVER

2025 2024
Kr. Kr.
Resultat fra tidligere ar -1.992 0
Arets resultat , -24.778 -1.992
EGENKAPITAL(4) -26.770 -1.992
Kreditinstitutter 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser 0 0
Byggekredit (5) 1.658.668 0

Udestdende Frederikssund Kommune (6) 1.149.575
Andre geeldsforpligtelser (7) 218.264 6.500
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.026.507 6.500
G/ALDSFORPLIGTELSER 3.026.507 6.500
PASSIVER 2.999.737 4.508

Efterfolgende noter 1-7 udggr en integreret del af regnskabet.
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NOTER
2025 2024
Kr. Kr.

Note 1: Andre eksterne udgifter
Generalforsamling 2.270 0
Foreningen for digelag 2.935 0
Domaenenavn og internetside 4.187 390
Eksterne udgifter i alt 9.392 390
Note 2: Finansielle omkostninger
Gebyr til bank 2.883 1.602
Renter til Kommunekredit 12.503 0
Finansielle omkostninger i alt 15.386 1.602
Note 3: Digeanlaeg
Udlzaeg Frederikssund Kommune til undersggelser og planiaegning af
Kulhuse Dige 1.147.305
Ingenigrradgivning ved udarbejdelse af licitationsmateriale 1.654.022
Jordbundsundersggelser 122.719
Advokatbistand 63.609
Digeanlag pr. 31/12 2025 2.987.655
Note 4: Egenkapital
Egenkapital pr. 1/1 2025 -1.992 0
Arets resultat -24.778 -1.992
Egenkapital pr. 31/12 2025 -26.760 -1.992

Note 5: Byggekredit

Kommunekredit har d. 11. februar 2025 bevilget Kulhuse Digelag en byggekredit. Kreditten er pa
maksimalt 44 millioner kr. og Igber til d. 15. februar 2027. Frederikssund Kommune har garanteret
for lanet over for Kommunekredit.

Pa kreditten er der pr. 31/12 2025 trukket kr. 1.658.668

Det er digelagets intention inden udlgbsdatoen at omlaegge byggekreditten til et realkreditlan med
en Igbetid pa 25 &r i Kommunekredit.

Note 6: Udestdende Frederikssund Kommune
Frederikssund kommune har ydet kredit til analyser, planlaegning m.v. i forbindelse med
forberedelserne til Kuthuse dige. Udlaeggene forventes betalt i 2026.

Note 7: Andre kortfristede galdsforpligtelser

Radgiverbistand for november og december 121.579 0
Periodiserede renter 3.835 0
Henseaettelse til omkostninger 92.850 6.500

Andre kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 218.264 6.500



Kulhuse Digelag

Budget 2026
1.000 kr. Budget Resultat
2026 2025
Indtzegter (digebidrag) 2.300 0
Udgifter til dige
Reparation -5 0
Vedligehold -5 0
Direkte omkostninger til dige -10 0
Andre eksterne omkostninger
Bestyrelse -17 -3
Generalforsamling, byggestart og indvielse -80 -2
Kommunikation og internet -20 -4
Forsikring 0 0
Kontorhold -3 0
Revisor -20 0
Omkostninger i alt -140 -9
Finansielle omkostninger -150 -16
RESULTAT 2.000 -25
Aktivering af omkostninger til dige (inkl. moms)
Verdi ved érets start 2.988 0
Projektering og licitation 250 1.654
Geologiske undersggelser 0 123
Advokat 50 64
Udlag betalt af Frederikssund kommune 0 1.147
Erstatning ekspropriation 1.120 0
Entreprenerer for bygning af dige 18.500 0
Tilsyn og radgivning 810 0
I alt dige 23.718 2.988
Bank 282 12
AKTIVER T ALT 24.000 3.000
Egenkapital 1.968 =27
Byggelan 21.632 1.659
Udestidende Frederikssund Kommune 0 1.150
Kortfristede lin 400 218
PASSIVER I ALT 24.000 3.000

ji/2026-04-20




Kulhuse Digelag

Forelpbigt budget 2027
1.000 kr. Budget Budget
2027 2026
Indtaegter (digebidrag) 213 2.300
Udgifter til dige
Reparation -100 -5
Vedligehold -5 -5
Direkte omkostninger til dige -105 -10
Andre eksterne omkostninger
Bestyrelse -12 -17
Radgiver -35 0
Generalforsamling -10 -80
Kommunikation og internet -10 -20
Forsikring -5 0
Kontorhold -3 -3
Revisor -20 -20
Omkostninger i alt -95 -140
Finansielle poster -13 -150
RESULTAT 0 2000
Aktivering af omkostninger til dige (inkl. moms)
Verdi ved arets start 23.718 2.988
Kontant aflegsning af dige forpligtelse -7.500 0
Projektering og licitation 0 250
Nedskrivning af dige forpligtelse -1.218 0
Advokat 0 50
Erstatning ekspropriation 0 1.120
Entreprengrer for bygning af dige 0 18.500
Tilsyn og radgivning 0 810
I alt tilgodehavende for digebyggeri 15.000 23.718
Bank 850 282
AKTIVERITALT 15.850 24.000
Egenkapital 1.968 1.968
Nedskrivning -1.218 0
Lan (realkredit) 15.000 21.632
Kortfristede lin 100 400
PASSIVERTALT 15.850 24.000

ji/2026-04-20




Budgetforudsatninger og bemarkninger

Indtzaegter: 1 2026 modtog digelaget et stort dige bidrag, séledes at vi ved indgangen til 27 har et betydeligt
overskud. Vi kan derfor ngjes med et bidrag til de lobende omkostninger, s de lige er dekket. Indtegten er
derfor sat til 100 kr. pr. anpart til vedligehold. For et hus (10 anparter) bliver arsprisen 1000 kroner (hertil
kommer ca. 6.000 kr., hvis man ensker at lane til anskaffelsessummen for diget).

Udgifter til dige: I betingelserne for bygge entreprisen indgér, at entrepreneren skal vedligeholde diget det
forste ér. I praksis er vor omkostninger derfor begrenset til evt. skader i forbindelse med vinterstorme.

Andre eksterne udgifter:

Under bestyrelsesomkostninger indgér kontingent til digeforening og deltagelse i kurser og seminarer.
Der er regnet med 1 generalforsamling.

Der er regnet med lidt konsulentassistance, f.eks. 1 forbindelse med 1 ars gennemgangen.

Vi bruger 5 t.kr. til domane og hjemmeside, men nok ogsé en smule til skiltning.

Der tegnes en bestyrelsesansvarsforsikring.

Begrenset kontorhold.

Revisoromkostningen er baseret pé et sidste ars estimat fra Revida.

Finansielle poster:

Til deekning for de anpartshavere, som ikke ensker at betale kontant, optages et kommunekreditldn. Det
bliver et 25 arigt annuitetsldn med 2 arlige terminer.

Renter og afdrag pé lan og tilgodehavendet tilstrabes at vere identiske, sa finansielle omkostninger stort set
gari0.

Aktiver:

Ved indgangen pa 2027 er hele byggesummen for diget aktiveret. Men i 2026 modtog digelaget et betydeligt
digebidrag, og der foretages derfor et “afdrag” pa diget inden den langsigtede finansiering af diget.

Det er ogsa planen, at anpartshaverne far mulighed for at betale deres andel af diget up front. Og det er her
anslaet, at ca. en tredjedel vil benytte sig af denne mulighed, hvorfor digelagets tilgodehavende yderligere
reduceres - til 15 millioner kroner.

I begyndelsen af 2027 forsvinder byggekreditten, og det er derfor nedvendigt at ”polstre” digelaget, siledes
at der er midler til at reparere diget hurtigt, hvis der skulle komme en storm. Kassebeholdningen er her sat til
850 t.kr., s vi kan dekke almindeligt foreckommende erosion. Men det kan tilfojes, at vor bankforbindelse
har lovet at veere velvillig med 14n, hvis en sterre katastrofe skulle indtraeffe.

Passiver:

I budgettet er det ekstraordinare afdrag pa diget fort pa egenkapitalen. Regnskabsteknisk er det muligvis
rigtigere at fore den over driften. Virkningen efter “afdraget” giver et mere sandt billede af digelaget: Vi har
en passende egenkapital, som er placeret 1 banken og er “reserveret” til en storre storm beskadiger diget.
Der er optaget lan svarende til det beleb, som er lant til anpartshavere.

Ved udgangen af 27 forventes den mere hektiske investeringsaktivitet at vaere ophert, og der vil derfor heller
ikke veere meget skyldig leverandergald.
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